更新日期:112.05.04

第02.03章
租用標準廠房

1.
申請時機

投資申請案核准並繳納投資保證金後。 
2.
內容說明
廠商於獲配廠房後，除因特殊原因經本局同意延期起租外，應自接獲核配公文起一個月內起租使用，租期至當年度12月31日，逾期不起租者視為放棄，本局將取消獲配權；租用期間內，如無不良繳租情形，續租租期可自行選定為1年或5年，並統一於租約期滿次年1月1日簽訂續約。

3.
應備文件
(1)
投資申請案核准函。

(2)
以公文添附「租用標準廠房申請單」提出申請。

4.
申請資格或要件
經園區審議委員會核准於園區投資之園區事業或其他研究機構、創業育成中心等。

5.
主會辦單位

主辦：建管組

協辦：投資組、工商組（矽導廠房）、投資組(生醫園區)、營建組（竹南廠房）、企劃組(宜蘭廠房)
6.
規費及其他事項

(1)
無須繳交規費。

(2)
簽約保證金：2個月租金額。

(3)
支付租金方式：

A. 每月繳付1次。

B. 為簡化作業流程及貫徹簡便、快捷之原則，本局已自91年7月起採由繳費單位自行於本局網站下載租金繳款聯單；除起租第1個月之租金繳款聯單併租約函送各公司外，自次月起每個月之繳款聯單，本局將提前在前一個月12日即置於本局網頁中，務請配合自行查詢下載，並依限（當月15日前）繳納。操作步驟如下：
(1).請先向公司之單一簽入管理者申請「廠商單一窗口服務e網通」帳號及「租賃管理系統」使用權限，若有操作相關問題可洽詢本局資訊服務台（電話：5773311-1680）。
(2).連結管理局首頁https：//www.sipa.gov.tw(廠商服務e網通→業務申辦（系統登入）→「正式營運」→「租賃系統」進入廠商端介面。
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7.
流程圖

7.1
申請廠房：

A.
園區事業經審議委員會通過投資後，得向本局申請租用標準廠房。

B.
申請時應檢附：(1)申請函、(2)租用標準廠房申請單並加蓋公司及負責人印章、(3)新核准入區廠商加附投資案核准函影本，逕送本局。

7.3
審核：


依所附資料暨現有廠房情形初審。

7.5
函覆列入等候名單：

獲初審通過之園區事業將請評估現有空置廠房，如於無可供核配之廠房時，將函告先列入等候名單內，俟有空置可供出租之標準廠房時，再整體考量配租。

7.6
核配會：

建管組依可供出租之標準廠房，邀集投資組等（矽導廠房/工商組、竹南廠房/營建組、宜蘭廠房/企劃組）召開核配會後，將會議結論呈核。

7.7
補正或退回：


說明無法配租事由：
(1).生產事業之設備較為特殊，或基於衛生安全之理由不適合租用標準廠房。

(2).園區事業需用廠房面積龐大，現有規格化之單位標準廠房不符所需。

(3).租用廠房作不適當使用，如將廠房供作倉儲使用等。

7.8
同意配租標準廠房：


函告獲配廠商地址及單位數並限期起租暨洽本局辦理租賃事宜。

7.11辦理租賃手續(函送租約、繳款聯單)：
A.
本局將出租廠房位置及租約內容，如租期、起租日等租用資料，首次起租者將出租物代號、租金、保證金、租期、起租日、承租人代號等輸入電腦，開具租金暨保證金繳款聯單（各1式4份），該租金依規外加法定營業稅。
B.
本局依配租情形繕製租賃契約1式2份，函送承租廠商用印。
C.
為簡化作業流程及貫徹簡便、快捷之原則，本局已自91年7月起採由繳費單位自行於本局網站下載租金繳款聯單；除起租第1個月之租金繳款聯單併租約函送各公司外，自次月起每個月之繳款聯單，本局將提前在前一個月12日即置於本局網頁中，務請配合自行查詢下載，並依限（當月15日前）繳納。操作步驟如下：
(1).請先向公司之單一簽入管理者申請「廠商單一窗口服務e網通」帳號及「租賃管理系統」使用權限，若有操作相關問題可洽詢本局資訊服務台（電話：5773311-1680）。
(2).連結管理局首頁https：//www.sipa.gov.tw(廠商服務e網通→業務申辦（系統登入）→「正式營運」→「租賃系統」進入廠商端介面。。
7.12繳款、租約用印（附連帶保証）、發票下載：

(1).承租廠商於繳款後，銀行即將繳款資料傳回本局，提供本局主計室、資訊室隨時入帳，建管組將隨時掌握繳款狀況，以為催繳租金之依據，並於繳款限期之次月5日，與會計室對帳並呈核。

(2).承租廠商請蓋妥公司、代表人章，連帶保證人若非為代表人兼任，則請連帶保證人攜帶身分證親自至局辦理對保，如連帶保證人無法親自到場，則請提供向戶政機關申請之印鑑證明（有效期為2個月內）並請連帶保證人於印鑑證明及契約書親自簽名連同保證人身分證影印本，備文擲還建管組續辦本局會章手續。
(3).廠商繳納租金後，發票之下載列印，本局自99年1月1日起已採電子發票整合服務平台作業，為後續作業需要，請先進行電子發票作業之申請，財政部電子發票整合服務平台網址：https://www.einvoice.nat.gov.tw/wSite/mp。

(4).廠商逾租金限繳日（每月15日）如仍未繳款，本局將於限繳日後之第3日（即當月18日），即將原應繳租金等費用加計違約金之聯單重新上掛網頁並同時以雙掛號函附加計違約金後之書面聯單催請租用公司繳付；廠商如有三期未繳款，本局除仍以雙掛號函催外，並將由法制單位循司法程序提起訴訟追償。

7.13 點交

於點交日前完成保證金繳付，再會同本局人員辦理點交，廠房經雙方完成點交後，租用公司如即放棄租用，本局將自所繳付之廠房保證金內扣減相當於1個月廠房租金之費用後，再退還餘額。
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7.14 點收
會同本局辦理點收之廠商點收人員需附授權書（請至本局網站點選表單下載／租賃申請類下載）；另依據「廠房租賃契約書」第10條約定，租用公司應於接管承租廠房後立即詳細檢查廠房之各項設施，如發現有先前業已存在之任何瑕疵，應即通知本局，並由本局負責修復；於接管廠房一個月後，即不得再主張廠房有瑕疵及請求減少租金。






7.15租約會章：

(1).本局辦理會章後，即函寄1份生效合約予承租廠商，本局留存1份（歸檔）。

(2).新租用者租期皆到當年年底，如無不良繳租情形，第2年開始廠商可自行評估選定1年或5年租期辦理續租。
8.
相關法規

科學園區設置管理條例暨施行細則。

9.
業務諮詢服務
9.1
FAQ

Q：租用標準廠房租金單價？多久調整一次？
A：1.112年各棟標準廠房租金單價如下附表：

	廠房區位
	廠房類別/樓層
	租金單價(元/月)

	
	
	㎡
	坪

	新竹園區
	一、標準廠房
	1樓
	129
	426

	
	
	2樓
	122
	403

	
	
	3樓
	113
	374

	
	
	4樓
	106
	350

	
	
	5樓
	101
	334

	
	二、智權產業中心
	191
	631

	
	三、高層廠房
	1樓
	主建物200，公設185
	661，612

	
	
	2樓-7樓
	185
	612

	
	四、矽導廠房
	辦公棟按標準廠房單價

主廠房   185
	350~426

612

	
	五、篤行廠房
	1樓
	128
	423

	
	
	2樓-5樓
	117
	387

	
	六、聯合服務大樓
	1樓
	150
	496

	
	
	2樓
	145
	479

	
	
	3樓
	141
	466

	
	
	4樓
	136
	450

	
	七、新二期廠房
	1樓-8樓
	166
	549

	竹南園區
	一期標準廠房
	1樓-5樓
	125
	413

	
	二期標準廠房
	1樓-5樓
	125
	413

	 生醫園區
	生技大樓
	1樓-6樓
	114
	377

	
	研發大樓
	1樓-5樓
	119
	393

	
	第二生技大樓
	1樓-6樓
	177
	585

	
	
	7樓-12樓
	166
	549

	宜蘭園區
	一期標準廠房
	1樓-5樓
	125
	37~312

	
	二期標準廠房
	1樓-5樓
	133
	39~342


2.依租約第6條規定，租金單價係依據相關法令規定、廠房所座落基地之公告地價而辦理調整，一般係2年調整一次。


Q：標準廠房每一單位坪數大小？
A：各園區廠房面積如下表：
	廠房區位
	廠房類別
	每單位面積
	棟數
	合計單位數
	樓地板總面積(㎡)

	
	
	㎡
	坪
	
	
	

	新竹
	標準廠房
	510~1,229
	155~372
	29
	274
	184,393

	
	高層廠房
	1,514
	459
	1
	19
	29,740

	
	矽導廠房
	393~2,520
	119~764
	2
	47
	46,515

	
	智權產業中心
	80~240
	24~73
	1
	18
	2,240

	
	篤行廠房
	1,198~1,504
	363~456
	2
	40
	55,481

	
	聯合服務大樓
	41~446
	12~135
	1
	30
	3,990

	
	新二期廠房
	607~1,342
	117~225
	1
	12
	18,917

	竹南
	一期標準廠房
	730~845
	221~256
	2
	40
	31,604

	
	二期標準廠房
	867~1,114
	263~338
	4
	40
	41,316

	生醫
	生技大樓
	364~1,240
	110~376
	1
	40
	35,386

	
	研發大樓
	295~2,000
	89~606
	1
	35
	41,912

	
	第二生技大樓
	730~2,389
	221~723
	1
	60
	84,806

	宜蘭
	一期標準廠房
	125~1,031
	38~312
	1
	29
	12,712

	
	二期標準廠房
	129~1,130
	39~342
	1
	32
	13,259


Q：標準廠房可否轉租予其他公司？
A：廠商租用標準廠房之用途，限於廠商本身之研究、生產或營業使用，原則上不得將其全部或部份轉租、借與他人使用或以其他方式變相交由他人使用，亦不得供違反法令之使用：如違反使用約定，將依租約第16條約定，終止合約、收回廠房，且已繳租金不予退還。
9.2公佈欄： 無

9.3
聯絡人：
    新竹及竹南園區：洪小姐
分機 2617

    生醫園區：俞小姐
分機 2613

    宜蘭園區：施先生
分機 2614
10. 表單範例
· 租用標準廠房申請單
新竹科學園區租用標準廠房申請單

一、申請廠商名稱：　　　　　　　　　　　　申請日期：　　　　
二、入區日期：　　　　　　　　　　　　　　聯絡人：　　　　　
三、申請單位數（面積）：　　　　　　　　　　電話：　　　　　　

四、申請租用地區(新竹、竹南、生醫、宜蘭)                                                          

五、廠商資料：

（建管組審查部分）

１、目前已租用　A.標準廠房：　　　　　　單位（　　　　坪）

位置：　　　　　　　　　　　　　　　　　

B.土地面積：　　　　　　公頃

位置：　　　　　　　　　　　　　　　　

C.轉租自建廠房：　　　　　　　　　　　坪

轉租廠商：　　　　　　　　　　　　　　

租賃期間：　　年　　月　　日止

位置：　　　　　　　　　　　　　　　　

（其他組審查部分）

１、主要生產項目：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

２、去年及未來三年預估營運情形：

　　　　　　　　　　　　　　(去)年　　　年　　　年　　　年

A、營業額(NT$百萬元)：　　　　　　　　　　　　　　　　　　
B、R&D (%) 　　　　：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

C、員工總人數       ：                                      

D、每人生產力(年)  　：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

E、工程人員比例(％)  ：                                      

３、.目前使用廠房密度：（　　　　　　　坪/人）

４、投資保證金                                            
５、用水量（CMD）：目前　　　　　最終　　　　　

用電量（KW）：目前　　　　　最終　　　　　

 ６、環保約定書（請至本局網頁https：//www.sipa.gov.tw/表單下載/勞安環保/環保業務_投資核准申請 下載）                          
７、.其他（如有無重大增資計畫）：
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