建管組

02.04


第02.04章
法拍取得自建廠房
1.
申請時機
投資申請案核准。

2.
內容說明
經法院拍賣取得自建廠房後，向建管組申辦土地租用事宜。

3.
應備文件
(1)
申請函

(2)
法院核發之產權移轉證明影本

(3)
營運內容說明、用水、用電計畫、環評自我判定表

4.
申請資格或要件
業經法拍取得自建廠房之入區廠商。
5.
主會辦單位

主辦：建管組

協辦：各組

6.
規費及其他事項

(1)
無須繳交規費。

(2)
支付租金方式：

A. 每月繳付一次。

B. 為簡化作業流程及貫徹簡便、快捷之原則，本局已自91年7月起採由繳費單位自行於本局網站下載租金繳款聯單；除起租第1個月之租金繳款聯單併租約函送各公司外，自次月起每個月之繳款聯單，本局將提前在前一個月12日即置於本局網頁中，務請配合自行查詢下載，並依限（當月15日前）繳納。操作步驟如下：
(1).請先向公司之單一簽入管理者申請「廠商單一窗口服務E網通」帳號及「租賃管理系統」使用權限，若有操作相關問題可洽詢本局資訊服務台（電話：5773311-1680）。
(2).連結管理局首頁http：//www.sipa.gov.tw(「申辦登入」頁面輸入帳號密碼後，進入「廠商單一窗口服務E網通」點選「可申辦業務」(「租賃系統」進入廠商端介面。
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7.
流程圖
7.1
法拍取得自建廠房：

申請租用經法拍取得廠房座落基地時應提出：(1)申請函、(2)法院核發之產權移轉證明影本、(3)營運內容說明、用水、用電計畫、環評自我判定表

7.3
審核：

依所附資料審核。
7.6 辦理租賃手續（函送租約、繳款聯單）：
A.
本局依法院提供產權移轉證明書所載資料繕製租賃契約，連同繳款聯單函送拍定公司用印。
B.
惟一般均有欠租情形。另案核退原廠房所有人溢繳租金或損害賠償金。

C.
為簡化作業流程及貫徹簡便、快捷之原則，本局已自91年7月起採由繳費單位自行於本局網站下載租金繳款聯單；除起租第1個月之租金繳款聯單併租約函送各公司外，自次月起每個月之繳款聯單，本局將提前在前一個月12日即置於本局網頁中，務請配合自行查詢下載，並依限（當月15日前）繳納。操作步驟如下：
(1).請先向公司之單一簽入管理者申請「廠商單一窗口服務E網通」帳號及「租賃管理系統」使用權限，若有操作相關問題可洽詢本局資訊服務台（電話：5773311-1680）。
(2).連結管理局首頁http：//www.sipa.gov.tw(「申辦登入」頁面輸入帳號密碼後，進入「廠商單一窗口服務E網通」點選「可申辦業務」(「租賃系統」進入廠商端介面。
7.7 繳款、租約用印（附連帶保證）、發票下載：

(1).
承租廠商於繳款後，銀行即將繳款資料傳回本局，提供本局會計室、資訊室隨時入帳，建管組將隨時掌握繳款狀況，以為催繳租金之依據，並於繳款限期之次月5日，與會計室對帳並呈核。

(2).
承租廠商應於1式2份土地租約用印並提供以銀行之書面連帶保證、保險公司之連帶保證保險單、設定質權之金融機構定期存款單、或其他經本局許可之方
式，連帶擔保債務之履行，備文擲交
建管組續辦。

(3).
廠商繳納租金後，發票之下載列印，本局自99年1月1日起已採電子發票整合服務平台作業，為後續作業需要，請先進行電子發票作業之申請，財政部電子發票整合服務平台網址：https://www.einvoice.nat.gov.tw/wSite/mp。
(4).
廠商逾租金限繳日（每月15日）如仍未繳款，本局將於限繳日後之第3日（即當月18日），即將原應繳租金等費用加計違約金之聯單重新上掛網頁並同時以雙掛號函附加計違約金後之書面聯單催請租用公司繳付；廠商如有三期未繳款，本局除仍以雙掛號函催外，並將由法制單位循司法程序提起訴訟追償。
7.8 租約會章：

本局辦理會章後，即函寄1份生效合約予承租廠商，本局留
存1份（歸檔）。

8.
相關法規

科學園區設置管理條例暨施行細則。

9.
業務諮詢服務

9.1
FAQ
Q：拍定公司取得法院核發之產權移轉證明後，如何續辦？
A：拍定公司取得法院核發之產權移轉證明後，應檢具該證明書正本向地政機關申辦所有權移轉登記，並可同時檢具該證明書影本備文向本局辦理起租廠房座落之土地。

Q：拍定公司法拍取得廠房後，是否需負擔前所有權人所積欠之費用？
A：法拍取得產權係屬原始取得，拍定公司無需承受原有負擔。
9.2
公佈欄：無

9.3
聯絡人：新竹、龍潭：張小姐 分機 2606
竹南、生醫：俞小姐 分機 2613
銅鑼、宜蘭：施先生 分機 2614
10. 表單範例
· 申請函範本

○○○○股份有限公司　函

公司地址：

聯絡人及電話：

受文者：國家科學及技術委員會新竹科學園區管理局
發文日期：

發文字號：

速別：

密等及解密條件或保密期限：

附件：不動產權利移轉證書影本

主旨：本公司自新竹地方法院拍得園區○○路○○號自建廠房，業經該院核發不動產權利移轉證書在案（詳附件），請同意辦理本案廠房座落基地租用事宜，請　查照。

說明：依據新竹地方法院○○年○○月○○日○○字第○○○○○號不動產權利移轉證書辦理。

正本：國家科學及技術委員會新竹科學園區管理局
副本：
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代表人：○○○
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