建管組

02.16


第02.16章
自建廠房轉租
1.
申請時機


提供自建廠房、廠地出租公司（房東）

2.
轉租原則

(1)
本原則係依本局與租地廠商間土地租約第18條約定：「乙方如擬將其於本約土地上所興建之建築物轉租、轉借或轉讓予他人，應事先報經甲方同意」而研訂。

(2)
各廠房所有人於轉租前，應添附廠房使用執照並將轉租對象、面積、租金單價等雙方租約、轉租使用現況表資料，函報本局獲准後始得提供租用。

(3)
各單棟廠房轉租面積合計不得超過該棟廠房樓地板總面積50﹪，惟若前曾獲准轉租者於續租同一公司時不受此限。

(4)
為確保穩定之租用關係，在租用人正常合法使用情形下，轉租人如欲提前終止轉租租約，至少於2個月前通知承租者。

(5)
經查有「租金收入超過營業內收入」情形之廠商，得不予同意轉租申請。

(6)
自建廠房轉租，如經稅捐稽徵單位認定不符房屋稅條例第15條第2 項第2款：合法登記之工廠供直接生產使用之自有房屋，房屋稅可減半徵收之規定，其房屋稅即不得減半徵收。各公司於承租公司退租或終止租約時，亦應將實際租用情形確實函報本局。
(7) 為實地查核轉租情形，租地廠商應配合讓配戴國家科學及技術委員會新竹科學園區管理局識別證之人員，進入廠房查核使用情形；如不配合查核，後續轉租案本局得不予核備。

(8) 租地廠商應將設置之法定停車位依比例提供轉租對象使用，以避免停車需求外部化；轉租對象應依原廠房核定之進出動線進出車輛。
3.
應備文件
(1)
凡轉租予新入區廠商應附入區核准證明文件(經園區審議委員會核准於園區投資之園區事業或其他研究機構等)
(2)
雙方租賃契約書 

(3)
轉租使用之該棟建築物使用執照影本

(4)
廠房使用現況表（需扣除地下室防空避難室、停車場、屋突等面積）

(5)
轉租樓層平面圖

4.
申請資格或要件

經園區審議委員會核准於園區投資之園區事業或其他研究機構等。

5.
主會辦單位

主辦：建管組

協辦：投資組
6.
規費及其他事項

無須繳交規費。
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7.
流程圖
7.1
自建廠房轉租：

園區事業申請將自建廠房轉租時應檢附：(1) 轉租予新入區廠商應附入區核准證明文件(2) 雙方租賃契約書 (3) 轉租使用之該棟建築物使用執照影本(4) 廠房使用現況表（需扣除地下室防空避難室、停車場、屋突等面積）(5) 轉租樓層平面圖

7.3
審核：

依所附文件審核，並符合自建廠房轉租原則。
8.
業務諮詢服務

8.1
FAQ
Q：園區內自建廠房提供轉租之限制為何？
A：自建廠房所有人需將轉租面積及租金標準報經本局同意後才可轉租。轉租對象以獲准入區之園區事業為限，轉租面積則不得超過該棟自建廠房總樓地板面積的一半，經查有「租金收入超過營業內收入」情形之廠商，得不予同意轉租申請。

Q：轉租情形或單價有所異動時，是否需再次函報？
A：轉租後不論是租用對象、租用面積、租金單價或是終止租用等各種異動情形，都應即時再向管理局函報最新狀況。
8.2
公佈欄：無

8.3
聯絡人：洪小姐，分機 2617。

9.
表單範例

無

〈本章結束〉
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